Comune di Magenta
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™ tel. 02/9735.1
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http://www.comune.magenta.mi.it
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Numero di Protocollo: 0049501

Data del Protocollo: giovedi 10 novembre 2016
Classificazione: 6 -1 -0

Fascicolo:

Oggetto: OSSERVAZIONE VARIANTE GENERALE PGT

MITTENTE:
DISA TICINO SRL



: g CITTA di MAGENTA
| — Settore Tecnico

Servizio Territorio e Servizi alla Citta

Variante (enenale PE

VARIANTE GENERALE DEL
PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO

ADOTTATO CON D.C.C, Ni N. 46 DEL 19,07,2016
(AVSENSI DELL'ART. 13 DELIA LEGGE REGIONALE 12/05 ES.M.L)

OSSERVAZIONE
AT SENSI DELLA L.R. 12/05ART. 13 COMMA 4

Camunn d
Al Sindaco del Comune di
A
EBO1 - 1- 2016-11-10 - 0048501 p-za Formenti 3
Prot.Generale n: 0049501 A 20013 Magenta (MI)
Data: 10/11/2016 Ora: 09.19 Ufficio di Piano

Classificazione: 8-1-0

DATI DELL'OSSERVANTE (chi presenta I'osservazione)

il Sottoscritto Nicold Codini nato a Novara il 13.04.1945, CF: CDNNCL45D13Fg525,
Residente a Milano in via Sangiorgio Abbondio n. 21 in qualita di Socio della societa Disa
Ticino s.r.l. proprietaria delle aree oggetto della presente osservazione.



PRESENTA

ai sensi dell’art. 13 della Legge Regionale n. 12/2005 e s.m.i. “Legge per il Governo del
Territorio”, la seguente osservazione alla Variante Generale del Piano di Governo del
Territorio (PGT), compilata in tutte le sue parti e articolata come meglio specificato
nelle pagine seguenti.

DATI IDENTIFICATIVI DELL’AREA

Catasto Terreni

foglio 14 Mappale 261-28-33-35-38-46-220-221-281-282-283-403
superficie (mq.) Indirizzo via Novara 145

Intestati DISA TICINO S.R.L. - MILANO (MI) CORSO SEMPIONE 4 - 08685790969

*NOTA a titolo indicativo:

proprietario/comproprietario/usufruttuario/superficiario/enfiteuta/titolare di altro

diritto di godimento (uso, abitazione, servitu)/affittuario/legale rappresentante.
OGGETTO DELL’OSSERVAZIONE

L'osservazione riguarda: (barrare la fattispecie)

[ Documento di Piano riferimento all’elaborato

O Piano dei Servizi  riferimento all’elaborato

B Piano delle Regole riferimento all’elaborato 644”38 RP_oxc Carta della disciplina delle aree_zo000

D altro




-

. OGGETTO E CONTENUTI DELL'OSSERVAZIONE

PREMESSO CHE:

Oggetto della seguente osservazione & un lotto di terreno in parte edificato posizionato
immediatamente a ridosso sia del margine sud della linea ferroviaria MI-TO che del margine ovest
della strada provinciale “Corso Italia” (SS 526).

Ubicato in un'area periurbana dove ancora sono visibili i caratteri tipici del paesaggio agricolo, dove
si manifesta la frammentazione del tessuto edilizio urbano che tende a saldare diversi nuclei abitati.

Lintorno ¢ caratterizzato da un mix funzionale eterogeneo prevalentemente a carattere
commerciale, in secondo luogo artigianale e in minor parte residenziale non di pregio.

In passato gli edifici insistenti sui mappali 261-28-33-35-38-46-220-221-281-282-283-403 al foglio 14
erano sede di produzione di componenti per veicoli, con lo spostamento della produzione in un'area
poco distante, gli edifici sono rimasti inutilizzati.

Le previsioni urbanistiche del PGT adottato ribadiscono l'utilizzo artigianale industriale dell'area,
prevedendo una destinazione funzionale quale quella stabilita per le area “D1” normata dall'articolo
16 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole.

Oltre all'utilizzo industriale ed artigianale nelle aree Dy, all’art, 19 delle NTA del PDR, limitatamente
ai casi di lotti direttamente adiacenti al confine delle sedi stradali della viabilita extraurbana (SS 526
e SP ex SS n), a fronte delle condizioni di dismissione di insediamenti produttivi esistenti che
risultano gia edificati alla data dell'adozione del presente Piano delle Regole, ¢ ammessa la
trasformazione d'uso a superfici di media struttura di vendita (Gf 5.2, 5.3 e 5.4), anche nella forma
del centro commerciale,

Nell'art, 19,2, delle NTA del PDR, viene prevista la possibilita di un parziale sviluppo commerciale
dell'area limitatamente ad un massimo di 1.000 mq.

CONSIDERATO CHE:

Lipotesi di riutilizzo artigianale o industriale degli edifici appare oggi impraticabile data la tipologia
edilizia ormai superata e la vetusta delle strutture,

Lo sviluppo industriale dell'area in oggetto non é praticabile dato che l'attuale sede copre e
sopperisce alle necessita della produzione attuale e futura a medio termine.

La possibilitd di una riconversione dell'area a commerciale (media struttura di vendita)
permetterebbe di recuperare una porzione di citta ormai “isolata”. Oggi I'area é costretta tra la
ferrovia, il cavalcaferrovia e capannoni, un luogo quasi irraggiungibile data la difficile accessibilita
da via Novara che termina proprio all'interno della proprieta. Tutta la zona, a partire dall'istituto
tecnico Leonardo da Vinci, appare come abbandonata, fatiscente, senza ne un’identita urbana ne
una dignita estetica sia per quanto riguarda gli edifici privati che per le aree pubbliche e le vie.



La via Novara ¢ una strada a fondo cieco che termina nella proprieta in oggetto passando sotto il
cavalcaferrovia della strada statale 526. Attraverso una riqualificazione urbanistica dell'area sarebbe
possibile dare continuita attraverso l'eventuale realizzazione di un collegamento ciclopedonale
sicuro e di facile fruibilita rispetto ad un altro che attraversi la SP256 passante davanti all'lper.

Esiste un'incongruita nell’art. 19 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole, dove al
punto 9.z viene riportata una tabella in cui per le aree D1 ¢ permessa la media struttura di vendita
MS3 sino a 2.500 mq, mentre nel paragrafo successivo tale previsione viene limitata a interventi di
ristrutturazione edilizia e preclusa ad un massimo di 1.000 mq di superficie di vendita.



Per tutte le considerazione espresse precedentemente, in particolare per una riqualificazione
dell’area, del suo intorno e dell’asse viario di via Novara, CON LA PRESENTE OSSERVAZIONE SI
CHIEDE CHE:

I'articolo 19 del “TITOLO III - Commercio e pubblici esercizi, contenuto nelle Norme Tecniche di
Attuazione del Piano delle Regole, al punto 19.2 venga modificato in maniere da dare attuazione
alle previsioni contenute nella tabella senza ulteriori limitazioni.

Si propone qui di seguito possibile modifica dell’articolo.

19.2 Ammissibilita delle attivita commerciali

Ferma restando la disciplina contemplata dalle presenti norme per le diverse aree omogenee
individuate, per 'insediamento degli esercizi commerciali si applicano le disposizioni riportate nei
seguenti prospetti.

Aree
ABClDi D21 D3 Dd T E Procedura per il titolo abilitativo
ViC X X | X | X | X [ X VIC Titolo abilitativo semplice
MS1 X X[ X | X | X | X MS1 Titolo abilitativo semplice
MS2 X X | X X MS2 Permesso di costruire convenzionato
MS3 X | X MS3 Piano Attuativo
GS X GS Piano Attuativo

X* Nelle aree D1, limitatamente ai casi di lotti direttamente adiacenti al confine delle sedi stradali
della viabilita extraurbana (SS 526 e SP ex SS 11), a fronte delie condizioni di dismissione di
insediamenti produttivi esistenti che risultano gia edificati alla data dell'adozione del presente
Piano delle Regole & ammessa la trasformazione d'uso a superfici di media struttura di
vendita (Gf 5.2, 5.3 e 5.4), anche nella forma del centro commerciale. rtali-casie-aeventuali
opere di-modifica degh edifichasistent dovranno-contenersi eatio-i-Himite della
ristrutturazione edilizia- e sono-

Gli interventi sono soggetti a Permesso di Costruire convenzionato e al rispetto

delle norme del Piano dei Servizi relative alla verifica della dotazione minima dell'area
destinata a servizi. Nel applicazione della presente norma.-al fine di-nen-aggravare le
condizioni ditraffico e di allacclamente cenle citate sedi

-stradali-non-@-ammesso

Vaccorpamento-di-due o pit-otti che dia orgine alla creazione dimedie strutture divendita-di

X**: Edifici esistenti in aree E non utilizzati per attivita agricola.



ELENCO DEGLI ALLEGATI ALL'OSSERVAZIONE
B Documentazionecatastale W Documentazione urbanistica

[] Documentazione fotografica [] Altro (specificare

]
/] r
data 08.11.2016 firma e D‘A —

TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI
Informativaai sensi de D.Lgs. n. 196/03 sulla tutela dei dati personali

Ai sensi del D.Lgs.n. 196/03, i dati forniti formano oggetto di trattamento nel rispetto della normativa sopra
richiamata, in modo lecito ed in osservanza degli obblighi di correttezza e riservatezza.

Tali dati potranno essere trattati per le finalita connesse all'espletamento inerente l'osservazione presentata.

Titolare del trattamento dei dati é il Comune di Magenta.

I dati potranno essere trattati anche mediante supporto informatico.

L'interessato ha diritto a quanto previsto dall'art. 13 del suddetto D.Lgs.
A QGQLA |
data 08.11.2016 firma .

N.B

LA PRESENTE OSSERVAZIONE DEVE ESSERE PRESENTATA ENTRO E NON OLTRE IL

GIORNO 10.11.2016:
1. VIA PEC egov.magenta@cert.poliscomuneamico.net
2. ALL'UFFICIO PROTOCOLLO nei seguenti orari:

lun-merc-ven. 9.00-12.30 e mart.-giov 9.00-12.30 /15.30-17.30.




ESTRATTO MAPPA PGT
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ESTRATTO MAPPA CATASTALE
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Cognome.

'Nome-r 2
13/04/1945

natoil..
(alfaﬂ....,".?,’,gf B2

Novara .

Ciltadinanza ... L EALTANA

MILANG

" Residenza

SANGIORGTO ABBOI0 N, 11

Stato civile.., CONLUGATO

Professions.....

CONNOTATI E CONTRASSEGNI SALIENTI

StardraL. sk 80

sFens BN e

Milano

Impronta del dite
indice simistro

Gopel., BRIZZOLATT
Occti. .. CASTANI

Rura~ 5 42

- ) 3
Firma del umxme,/f%al,_u

%i....23/05/2008
1 sINDACO




